COMUNE DI SERRARA FONTANA

Provincia di Napoli
Stazione di Cura, Soggiorno e Turismo Estiva ed Invernale

Via Roma - C.A.P. 80070 - tel. 081/9048825
fax n. 081/99.96.26 Cod. Fisc. 83001410634

DETERMINAZIONE DEL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO

N. 144 del 04 luglio 2016

Oggetto: Approvazione avviso pubblico per la ricerca di locali da prendere in locazione in localita S.
Angelo a servizio del porto turistico. Indizione procedura selettiva.

() ORIGINALE
() COPIA

L’anno Duemilasedici il giorno 04 del mese di luglio nel proprio ufficio.

Premesso che:
- il Comune di Serrara Fontana ¢ un Comune a forte vocazione turistica e che appaiono necessari

alcuni interventi al fine di dotare 'area di riferimento di alcuni servizj essenziali che rendano
piu fruibile e confortevole la permanenza nella stessa di turisti e cittadini, in un’ottica di
valorizzazione del territorio e marketing territoriale;

Rilevato che:

- nell’area di Sant’Angelo e precisamente quella su cui insiste il Porto Turistico, il Comune non
dispone di locali da asservire a bagni pubblici e che, pertanto, nell’area portuale manca tale
servizio pur ritenuto necessario e indispensabile, oltre che economicamente vantaggioso in quanto
il loro allestimento potrebbe essere in grado di migliorare il servizio di ormeggio offerto ai
diportisti rendendo al contempo pit appetibile e confortevole la loro permanenza in loco, oltre che
determinare delle agevolazioni fiscali nell’applicazione della relativa tariffa;

Considerato che:

- con delibera di G.M. n. 46 del 17.06.2016 & stato fornito al Responsabile dell’Ufficio Tecnico
Pindirizzo di predisporre un avviso pubblico per verificare la sussistenza di una struttura idonea
che PEnte possa condurre in locazione e che consenta la realizzazione dell’intervento di
allestimento di un Bagno Pubblico, completo di servizi e docce, con la riserva dell’Ente circa la
piena disponibilita e discrezionalitd in ordine ad ogni valutazione da compiersi sulla concreta
realizzabilita dell’intervento all’esito delle considerazioni relative all’ubicazione delie strutture
disponibili, del loro stato d’uso e manutenzione e delle condizioni della locazione;

- in conformita all’indirizzo dettato con Ja citata delibera di G.M. si rende necessario provvedere
all’approvazione di un avviso pubblico per la ricerca di locali da prendere in locazione in
localita S. Angelo;

- il Responsabile del servizio tecnico ha redatto schema di avviso pubblico indicante criteri e
procedure per Pespletamento della gara in oggetto, tenuto conto che la procedura ai sensi
defl’art . 17 comma I lettera a) del D.lgs n, 50/2016 & esclusa dall’applicazione del codice, ma
che tuttavia se ne sono rispettati i principi generali;



Ritenuto:
- doversi procedere all’approvazione dell’avviso per dare seguito alla procedura;
Visto:

I D.Lgs.vo 18.08.2000, n. 267;
Tutto ¢id premesso,

Acquisiti 1 necessari pareri di cui al D.Lvo. 267/00

DETERMINA

1. La premessa & parte integrante della presente determinazione;

2. Approvare I"allegato avviso pubblico per la ricerca di locali da prendere in locazione in localita S.
Angelo a servizio del porto turistico;

3. Stabilire, al fine di dare adeguata pubblicitd, che Pavviso sard pubblicato per quindici giorni
consecutivi all’albo pretorio on line dell’Ente;

4. Dare atto che il presente atto non comporta impegno di spesa e che I'impegno sara assunto in caso
di aggiudicazione definitiva della procedura tenuto conto dell’offerta dj gara,

la presente determinazione:

( X'} anche ai fini della pubblicita degli atti ¢ della trasparenza amministrativa, sard pubblicata all’albo
pretorio comunale da oggi per 15 giorni consecutivi;
() esecutiva di precedente atto, non & soggetta a pubblicazione all’albo pretorio ed avra esecuzione
dopo il suo inserimento nella raccolta di cui all® art, 183, comma 9, del D, Lgs. 18.08.2000, n. 267;
(X) non comportando impegno di spesa, non sard sottoposta al visto del responsabile del servizio
finanziario ma a parere di regolarita contabile ¢ diverra esecutiva dopo il suo inserimento nella raccolta
di cui all’ art. 183, comma 9%, del D, Lgs. 18.08.2000, n. 267;
() comportando impegno di spesa & stato acquisito il parere del Responsabile del Servizio finanziario
per la prescritta attestazione di regolaritd contabile e copertura di cui all” art. 183, comma 9, del D.
Lgs. 18.08.2000, n. 267, diventando esecutiva con apposizione delia predetta attestazione;

A norma dell’articolo 8 della  legge n. 24171990, si rende noto che i responsabile del
procedimento & il Responsabile del Servizio Tecnico — Arch. Alessandro VACCA - ¢ che potranno
essere richiesti chiarimenti anche a mezzo telefono 081/9048825 - Servizio Tecnico.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO FINANZIARIO

In relazione al disposto dell’art. 49, del D. Lgs. 18.08.2000, n. 267:

ESPRIME
Parere favorevole di regolaritd contabile.

Nella Residenza Comunale Ii 04.07.2016

!

iL RESPONSABf 2L dERVIZIO
Rag, Lkiaden



COMUNE DI SERRARA FONTANA

PrRovINGIA DI NAPOLI
STAZIONE DI CURA SOGGIORND E TURISMD ESTIVA ED INVERNALE

AWISO PUBBLICO PER LA RICERCA DI LOCALI DA PRENDERE IN
LOCAZIONE IN LOCALITA S. ANGELO

It Comune di Serrara Fontana in attuazione della deliberazione di G.C. n. 46 del
17.06.2016 ha necessita di reperire, un immobile da adibire a servizi per il porto di S,
Angelo ( bagni, docce, spogliatoi ecc),
Procedura di scelta del contraente: Aperta. La procedura ai sensi dellart . 17 comma 1
lettera a) del D.lgs n. 50/2016 & escluso dall'applicazione del codice:
Ubicazione: Comune di Serrara Fontana area prospiciente porto di S. Angelo.
Caratteristiche delf'immobile: | locali devono rispondere a seguenti requisiti:
= dotati di autonomia funzionale e di accessi indipendenti:
= devono essere nella piena proprieta o nella piena disponibilita del proponente alla
data di pubblicazione del presente avviso pubblico;
* essere in regola con tutte le disposizioni di legge in materia urbanistica vigenti e
non presentare abusi edilizi.
= conformita alle norme in materia di sicurezza sui luoghi di lavoro ed alla normativa
sull'abbattimento delle barriere architettoniche;
= dovranno frovarsi al piano terra ed aver dimensioni non inferiori a mg 30 e non
superiore ai 50 mq.
* dovranno presentare ambienti salubri e murature asciutte:
= allaccio alla rete dei servizi di fornitura elettrica ed idrica:
= impianto elettrico conforme alla normativa di settore e dotato di dichiarazione dei
conformita alla regola dell'arte ai sensi del D.M. 37/08 e s.m.i.:
® certificazione energetica.
Saranno al carico del conduttore le spese di manutenzione ordinaria, di pulizia, le spese
per i contratti di fornitura elettrica, idrica ed eventualmente telefonica; it comune al fine di
rendere il locale conforme alle proprie esigenze si fara carico dei lavori di manutenzione
straordinaria necessari a tale fine, rimangono invece a carico del proprietario gli eventuali
altri lavori di natura straordinaria necessari per la corretta gestione dellimmobile. | Lavori

realizzati dal comune saranno rimossi a fine locazione previa intesa con il proprietario.

d,



Durata della locazione

Anni 4 (quattro) dalla sottoscrizione del contratto, rinnovabili di ulteriori quattro nel caso di
rinnovo della concessione demaniale delle aree portuali a favore del comune di Serrara
Fontana.

Termine ultimo e modalita per la presentazione delle offerte: ore 12.00.

Le offerte redatte in lingua italiana e sottoscritte dal proprietario dell'immobile o dal legale
rappresentante della ditta/societa proprietaria, dovranno pervenire, al protocollo comunale,

entro le ore 12,00 del giorno mediante consegna a mano ovvero spedizione

postale (fard fede esclusivamente la data di arrivo al prot. comunale), a mezzo
raccomandata A/R in plico sigillato e controfirmato sui lembi di chiusura, recante
lindicazione del mittente e la dicitura "Offerta per la locazione di immobile da destinare a
servizi portuali in localita S.Angelo”, al seguente indirizzo: Comune di Serrara Fontana-
Via Roma n.78 Ufficio Protocollo Generale —- 80070 Serrara Fontana NA
L'Amministrazione Comunale non assume alcuna responsabilita per eventuale ritardi di
consegna addebitabili al sevizio postale. L’apertura delle buste avverra alle ore ___ del
giorno

Si procedera alla valutazione anche in presenza di una sola offerta valida.

Non sara possibile riconoscere alcun diritto di intermediazione ad operatori ed agenzie del
settore immobiliare che faranno pervenire offerte in nome e per conto di propri clienti.
Elementi essenziali dell'offerta:

Il plico dellofferta dovra a sua volta contenere al suo interno due plichi
"DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA" e “OFFERTA ECONOMICA™

Tutti i plichi dovranno riportare Vindicazione del mittente, 'oggetto del presente avviso ed
al fine di preservare correttamente la segretezza dell'offerta essere idoneamente sigillati e
controfirmata sui lembi, i due plichi interni riporteranno la scritta: " documentazione
amministrativa” e offerta economica™;

It plico contenente "DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA"

Busta sigillata, controfirmata sui lembi, con lindicazione del mittente, l'oggetto del
presente avviso e la scritta “DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA” dovra contenere;

1. "“Domanda di partecipazione redatta secondo lallegato modello A) siglata con allegata
fotocopia del documento di identita in corso di validita attestante le generalita dell'offerente
(se trattasi di societad o di ditta individuale, le generalita del legale rappresentante) e
contenente le sequenti dichiarazioni sostitutive di atto di notorieta, rese ai sensi del D.P.R.
28.12.2000 n°445 :

a) di non essere interessati da procedure fallimentari;



b) di non trovarsi in nessuna delle condizioni di esclusione di cui alfart. 80 del digs n.
50/2018;

¢) che nei propri confronti, negli uitimi cingue anni, non sono stati estesi gli effetti delle
misure di prevenzione della sorveglianza di cui allarticolo 3 della legge 27 dicembre 1956,
n. 1423, irrogate anche nei confronti di un proprio convivente;

d) che nei propri confronti:

- non sono state emesse sentenze penali, ancorché non definitive, relative a reati che
precludono la contrattazione con la Pubblica Amministrazions;

- non risultano condanne penali anche a seguito di sentenze di patteggiamento (in caso
positivo riportarle);

e) la superficie complessiva utile del locale (al netto pareti) sulla quale applicare il canone
di locazione;

f} tempo massimo per la consegna definitiva dell'immobile al Comune;

@) it possesso del certificato di agibilita rilasciato dal Comune nonché di tutte le altre
certificazioni/concessioni previste dalla normativa vigente in materia di edilizia:

h) Yimmobile & in regola con la norma urbanistica e non & oggetto di abusi edilizi;

i) fimmobile & conforme alla normativa relativa alla sicurezza sui luoghi di lavoro (D.Lgs.
81/2008) e sullabbattimento delle barriere architettoniche;

) limmobile & dotato d'impianto elettrico conforme alla normativa Cee munito di
dichiarazione di conformita alla regola dellarte ai sensi del D.M. 37/08 s.m.i o di certificato
di rispondenza degli impianti alie norme di settore da parte di tecnico abilitato;

m) limmobile & stato oggetto di collaudo statico con esito positivo;

n) risulta regolarmente allacciato in fogna ovvero possiede autorizzazione allo scarico di

diverso tipo in corso di validita, prot. n. del

o) 'immobile si trova in localita ed e facilmente raggiungibile dalla zona
portuale ;

p) di essere regolarmente accatastato e riportato al foglio p.lla con la

seguenie destinazione

q) di accettare, incondizionatamente, quanto previsto nel presente avviso.

2. scheda planimetrica dellimmobile con Findicazione delle superfici distinte tra vano/i
locale/i e we e/o altre destinazioni d'uso allo stato attuale nonché della superficie utile
complessiva dello stesso;

3. fotocopia di un documento di riconoscimento di colui che sottoscrive le dichiarazioni e
presenta {'offerta.



Plico contenente "““OFFERTA ECONOMICA™:

1. busta sigillata, controfirmata sui lembi, con findicazione del mittente, Foggetto del

presente avviso e la scritta “OFFERTA ECONOMICA”, dovra contenere, esclusivamente,
lindicazione del canone mensile di locazione, riferibile ad un contratto di durata di quattro
anni, pagabile in rate trimestrali posticipate, con possibilita di rinnovo per ulteriori guattro
anni solo a condizione che il comune riceva proroga/rinnovo/nuova concessione
demaniale dell’ambito portuale. L'offerta dovra essere redatta secondo Fallegato modeilo
B). L'offerente dovra indicare che il predetto canone si riferisce alla superficie utile (al netto
pareti) dellimmobile pari a complessivimq. ____ .

La persona fisica o giuridica offerente resta vincolata all'offerta presentata per un periodo
di tre mesi a decorrere dalla data stabilita quale termine di presentazione delle offerte.
Ufficio presso il quale si possono richiedere informazioni:Comune di Serrara Fontana,
Ufficio Tecnico Lavori Pubblici, via Roma n. 79, tel .081/0048825.

Il presente avviso, che sara pubblicato all'Albo Pretorio disponibile sul sito internet

http://serrarafontana.asmenet.it/ alla sezione “bandi di gara”.

L'Ente, raccolte tutte le offerte, verifichera la rispondenza delle offerte pervenute rispetto
alle esigenze del Comune di Serrara Fontana e redigera una graduatoria di preferenza
sulla base dei seguenti criteri e punteggi:

1. Minor prezzo al mg/annuo: max punti 40

I punteggio massimo verra attribuito all'offerta con il prezzo mensile al mgq. pitl basso, alle
altre offerte il punteggio verra attribuito in proporzione secondo la seguente formula:

Pi = 40 xP.offertamin i / P.offerta

Essendo Pi = punteggio oftenuto dal concorrente i-esimo

P.offerta i = prezzo mg/annuo offerto dal concorrente i-esimo

P.offertamin = prezzo ma/annuo pid basso offerto

2. Minor tempo di consegna dell'immobile: max punti 15

It punteggio massimo verra attribuito all'offerta che prevede il minor tempo di consegna
dellimmobile, afle altre offerte il punteggio verra attribuito in proporzione con la seguente
formula Ti = 15 xT.offertamin i / T.offerta

Essendo Ti = punteggio ottenuto dal concorrente i-esimo

T.offerta i = prezzo mg/annuo offerto dal concorrente i-esimo

T.offertamin = prezzo mg/annuopill basso offerto

3. elementi migliorativi dell'offerta: max punti 45

+ vicinanza all’ambito portuale............... Punti 25



« visibilita dal porto....................o Punti 15

* presenza impianto di condizionamento....Punti 5

15. PROCEDURA D! AGGIUDICAZIONE

Il soggetto deputato all'espletamento della procedura selettiva, il giorno fissato dal bando,
procede dunque all'apertura dei plichi dei Concorrenti regolarmente e tempestivamente
presentati, riscontrando la presenza e regolarita delle buste interne previste nel presente
avviso (procedendo in caso di esito negativo al’esclusione dalla procedura dei concorrenti
cui le offerte siano considerate “irregolari”); quindi provvedera all'apertura e allesame del
contenuto della busta “Documentazione amministrativa” presentata da ciascun
concorrente, al fine dellammissione alla procedura di gara procedendo a verificare la
correttezza formale e sostanziale della documentazione presentata.

Le carenze di qualsiasi elemento formale della domanda possonoc essere sanate
attraverso la procedura di soccorso istruttorio. in particolare, la mancanza, l'incompletezza
e ogni altra irregolaritd essenziale degli elementi con esclusione di quelie afferenti
all'offerta economica, obbliga il concorrente che vi ha dato causa al pagamento, in favore
della stazione appaltante, della sanzione pecuniaria stabilita in € 200. In tal caso, la
stazione appaltante assegna al concorrente un termine, non superiore a dieci giorni,
perché siano rese, integrate o regolarizzate le dichiarazioni necessarie, indicandone il
contenuto e i soggetti che le devono rendere, da presentare contestualmente al
documento comprovante ['avvenuto pagamento della sanzione, a pena di esclusione. La
sanzione € dovuta esclusivamente in caso di regolarizzazione. Nei casi di irregolarita
formali, ovvero di mancanza o incompletezza di dichiarazioni non essenziali, la stazione
appaltante ne richiede comunque la regolarizzazione con la procedura di cui al periodo
precedente, ma non applica alcuna sanzione. In caso di inutile decorso del termine di
regolarizzazione, il concorrente & escluso dalla gara. Costituiscono irregolarita essenziali
non sanabili le carenze della documentazione che non consentono Pindividuazione del
contenuto dell'offerta o del soggetto responsabile delia stessa.

La commissione verificata la documentazione amministrativa provvedera ad ammettere i
partecipanti che risultano in regola con la documentazione amministrativa alla fase
successiva di gara, in seduta riservata si procedera alla valutazione degli elementi
migliorativi con attribuzione discrezionale dei punteggi da parte dei commissari secondo
libero apprezzamento tecnico degli stessi e in seguito in seduta pubblica con I'apertura
dell'offerta economica. Nel caso di unica offerta si prescindera dall'esame degli elementi di

valutazione e daflattribuzione dei punteggi e la commissione esplichera ai fini



dellaggiudicazione provvisoria, una valutazione di congruitd delfofferta tecnica ed
economica rispetto alle richieste dell Amministrazione.

Successivamente alla aggiudicazione provvisoria della gara ed al fine dell’aggiudicazione
definitiva, sara richiesto al soggetto offerente di trasmettere entro 10 giorni tutte le
certificazioni di cui alle dichiarazioni rese in fase di gara e si procedera aitresi alle verifiche
di legge.

Il presente avviso non vincola in alcun modo il Comune il quale potra decidere nel caso
che gli immobili offerti non siano ritenuti di interesse ed adeguati allo scopo di non
procedere ail'aggiudicazione della procedura senza che gli offerenti possano richiedere ad
alcun titolo risarcimenti o rimborsi spese di qualsiasi genere.

L'eventuale stipulazione del contratto di locazione avverra solo ed esclusivamente ad
avvenuta consegna da parte del proprietario delle certificazioni richieste dal presente
avviso ed alf'esito delle verifiche prevista dalla legge.

Serrara Fontana, i

Hl Responsabile del Servizio Tecnico

Arch. Alessandro Vaceca



A) Modelio istanza e dichiarazioni

Al Comune di Serrara Fontana

Ufficio Tecnico Comunale

Wa sotfoscritto/a , nato/a
il a e residente nel Comune di
Prov. , Via

n. . Codice

fiscale , telefono

. fax e mail

In qualita di
0 Singolo proprietario
0 Legale rappresentante della ditta proprietaria;

, con sede legale nel Comune di

Prov. Via _ , n ,

telefono _ , fax e mail
CHIEDE

Di partecipare alla procedura di selezione per la locazione dei locali da adibire a servizi

per il porto di S. Angelo.
A tal fine, consapevole che, in caso di mendace dichiarazione, verranno applicate nei suoi
riguardi, ai sensi dell'art. 76 del D.P.R. 445/00, le sanzioni previste dal Codice Penale e
dalle leggi speciali in materia di falsita degli atti,

DICHIARA

1. che Flimmobile che intende offrire & situato a Serrara Fontana {NA) in

Via , in area adiacente alla zona portuale.

a) di non essere interessati da procedure fallimentari;

b) di non trovarsi in nessuna delle condizioni di esclusione di cui alfart. 80 del digs n.
50/2016;

¢} che nei propri confronti, negli ultimi cinque anni, non sono stati estesi gli effetti delle
misure di prevenzicne della sorveglianza di cui allarticolo 3 della legge 27 dicembre 1956,
n. 1423, irrogate anche nei confronti di un proprio convivente;

d) che nei propri confronti;



- non sono state emesse sentenze penali, ancorché non definitive, relative a reati che
preciudono la contrattazione con la Pubblica Amministrazione;

- non risultano condanne penali anche a seguito di sentenze di patteggiamento (in caso
positivo riportarie);

e) la superficie complessiva utile del locale (al netto pareti) sulla quale applicare il canone
di locazione € pari a mg (compresi tra 30 e 50 mq);

f} il tempo massimo per la consegna definitiva dellimmobile al Comune e di
giorni X

g) di essere in possesso del certificato di agibilita rilasciato dal Comune nonché di tutte le
altre certificazioni/concessioni previste dalla normativa vigente in materia di edilizia;

h) Vimmobile e in regola con la norma urbanistica e non & oggetto di abusi edilizi:

i) Fimmobile & conforme alla normativa relativa alla sicurezza sui luoghi di lavoro (D.Lgs.
81/2008) e sull'abbattimento delle barriere architettoniche;

) Fimmobile & dotato d'impianto elettrico conforme alla normativa Cee munito di
dichiarazione di conformita alla regola dell’arte ai sensi del D.M. 37/08 s.m.i o di certificato
di rispondenza degli impianti alle norme di settore da parte di tecnico abilitato;

m) limmobile & stato oggetto di collaudo statico con esito positivo;

n) risulta regolarmente allacciato in fogna ovvero possiede autorizzazione allo scarico di

diverso tipo in corso di validita, prot. n. del

o) I'immobile si trova in localita ed é facilmente raggiungibile dalla zona
portuale ;

p) di essere regolarmente accatastato e riportato al foglio p.la con la

seguente destinazione

¥

q) di accettare, incondizionatamente, quanto previsto nel presente avviso.

r) indico il seguente numero di fax e PEC: quali

recapiti per comunicazioni e richieste relative alla procedura di gara.

A pena di esclusione, il sottoscritto allega la seguente documentazione:
Cdocumento di identita del sottoscrittore;

Uscheda planimetrica del’immobile;

Daltro:

Note aggiuntive facoltative del dichiarante:

Luogo e data

Il Legale Rappresentante firma leggibile e/o timbro




B) Modello offerta economica

Al Comune di Serrara Fontana

Ufficio Tecnico Comunale

i/la sottoscritto/a , nato/a
il a e residente nel Comune di
Prov. , Via

, . . Codice

fiscale , telefono

fax e mail

In qualita di
0 Singolo proprietario
0 Legale rappresentante della ditta proprietaria:

, con sede legale nel Comune di

Frov. Via __ .,
telefono , fax _ e mail
OFFRE
in locazione it locale sito in S. Angelo alla via per il canone mensile
di €/mese (diconsi
euro/mese ) relativo ad
una superficie al netto dei locali pari a mg e pertanfo pari ad

€/ma mensili,

A pena di esclusione, il sottoscritto allega la seguente documentazione:
Odocumento di identita del sottoscrittore;
Luogo e data

Il Legale Rappresentante

firma leggibile e/o timbro




Copia della presente determinazione viene trasmessa:

(X)) Sindaco
( X) Responsabile Servizio Finanziario
( X) Responsabile del Servizio Amministrativo

( X') Segretario Comunale

N. det REGISTRO DELLE
PUBBLICAZIONI ALL’ALBO PRETORIO ON LINE

La presente determinazione, ai fini della pubblicita degli atti e della trasparenza dell’azione
amministrativa, & stata pubblicata all’ Albo Pretorio on-line dell’Ente per quindici giorni consecutivi
dal

Data

Il Responsabile del Servizio Tecnico
Arch. Alessandro Vacca

Copia conforme all’originale in carta libera ad uso amministrativo.

Serrara Fontana, li

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO
Arch. Alessandro Vacea



